
2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 34
der Gemeinde Flintbek

frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 
gemäß § 3 Abs. 1 BauGB am 22.01.2024



Bauleitplanung
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Die zwei Ebenen der Bauleitplanung

1. Flächennutzungsplan

• Der Flächennutzungsplan deckt das gesamte Gemeindegebiet ab.

• Der Flächennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan.

2. Bebauungsplan

• Der Bebauungsplan ist der verbindliche Bauleitplan.

• Der Bebauungsplan schafft Baurechte.



Verfahrensablauf
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Verfahrensablauf

• Aufstellungsbeschluss

• Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit durch eine Informationsveranstaltung
 (z.B. in einer Einwohnerversammlung)

• Frühzeitige Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger öffentlicher Belange

• Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

• Öffentliche Auslegung

• Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger öffentlicher Belange

• Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen

• Satzungsbeschluss



Verfahrensablauf
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Planungsanlass
Verwaltung, Behörden (TöBs),

Investoren, Bürger

Aufstellungsbeschluss
GV berät und

beschließt öffentlich

Vorentwurf
Planung in den

Grundzügen

Frühzeitige
Beteiligung

Öffentlichkeit
und TöBs

Entwurf

GV berät und
beschließt öffentlich

Beteiligung

Öffentliche Auslegung
und TöB-Beteiligung

Satzungs-
beschluss

GV berät und
beschließt öffentlich

Ggf. Wiederholung



Lage im Raum
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Plangebiet
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Plangebiet
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Bestand
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bestehender Flächennutzungsplan
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Landschaftsplan
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Bebauungsplan Nr. 34
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Bestand
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Bestand



Entwurf Variante 1, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 1, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 1, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 2, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 2, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 2, Stand: Januar 2024

B2K 19



Entwurf Variante 3, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 3, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 3, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 4, Stand: Januar 2024

B2K 23



Entwurf Variante 4, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 4, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 5, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 5, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 5, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 6, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 6, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 6, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 7, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 7, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 7, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 8, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 8, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 8, Stand: Januar 2024

B2K 37



Bestand + Planung
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Mehrfamilienhaus:
ca. 1.300 m² Grundstück
ca. 240 m² Grundfläche → GRZ ca. 0,18

Einfamilienhäuser:
ca. 600 - 700 m² Grundstück
ca. 160 m² Grundfläche → GRZ 0,23 - 0,26

Doppelhäuser:
ca. 400 - 450 m² Grundstück
ca. 140 m² Grundfläche → GRZ 0,3 - 0,35

Reihenhäuser:
ca. 300 - 450 m² Grundstück
ca. 140 m² Grundfläche → GRZ 0,3 - 0,46



Beispiele zur Bebauung
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Beispiele zur Bebauung
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Folgende Nutzungen sind nicht zulässig:
• der Versorgung des Gebietes dienende Läden,

Schank- und Speisewirtschaften
• Ferienwohnungen
• Betriebe des Beherbergungsgewerbes
• Anlagen für Verwaltungen
• Gartenbaubetriebe
• Tankstellen

B2K

Festsetzungen
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Höhe baulicher Anlagen

Zahl der Vollgeschosse:
• ein Vollgeschoss für Einzelhäuser, Doppel- und Reihenhäuser
• zwei Vollgeschosse für ein Mehrfamilienhaus

Gebäudehöhen:
• max. 9,00m für Einzelhäuser, Doppel- und Reihenhäuser
• max. 10,50 m für ein Mehrfamilienhaus

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen

• max. 2 Wohnungen je Einzelhaus
• max. 1 Wohnung je Doppelhaushälfte oder Reihenhausscheibe

Stellplätze und Nebenanlagen

• 2 Stellplätze je Wohneinheit auf den privaten Grundstücken

B2K

Festsetzungen



Festsetzungen
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Grünordnung

• Erhalt eines ortsbildprägenden Baumes

• Anpflanzungen / Eingrünung im Norden und Süden 

• Eingrünung auf den privaten Grundstücken 
(Müllsammelplätze, Stellplätze, Eingrünung zur Straße)

• Verbot von Schotter- / Steingärten



Festsetzungen
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Gestaltung / Örtliche Bauvorschriften

• Fassaden:
Auswahl an Materialien und Farben

• Dacheindeckungen: 
- Dachziegel und Dachsteine oder Gründächer auf den Hauptgebäuden
- Hochglänzende Oberflächen sind nicht zulässig
- Gründächer auf Nebenanlagen

• Dachform und Neigung:
- geneigte Dächer 
  30 – 45° bei einem Vollgeschoss
  10 – 35° bei zwei Vollgeschossen 

- Für überdachte Stellplätze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen 
  sind auch Flachdächer zulässig.



Festsetzungen
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Klimaschutz

• Solar- und Photovoltaikanlagen
    - mögliche PV-Pflicht
    - Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulässig
    - aufgeständerte und überkragende Anlagen sind unzulässig

• Verkehrsflächen, Zufahrten, Stellplätze sind wasser- und luftdurchlässig herzustellen:
- als Rasenfläche mit Fahrstreifen,
- als Grandfläche,
- mit Rasengitterbauelementen 
- oder mit einem Pflaster mit hohem Fugenanteil



Verfahrensablauf
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Planungsanlass
Verwaltung, Behörden (TöBs),

Investoren, Bürger

Aufstellungsbeschluss
GV berät und

beschließt öffentlich

Vorentwurf
Planung in den

Grundzügen

Frühzeitige
Beteiligung

Öffentlichkeit
und TöBs

Entwurf

GV berät und
beschließt öffentlich

Beteiligung

Öffentliche Auslegung
und TöB-Beteiligung

Satzungs-
beschluss

GV berät und
beschließt öffentlich

Ggf. Wiederholung



VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Flintbek, den 22.01.2024
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