2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
der Gemeinde Flintbek

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit B2 K

gemal} § 3 Abs. 1 BauGB am 22.01.2024 Architekten | Stadtplaner




Bauleitplanung

Die zwei Ebenen der Bauleitplanung
1. Flachennutzungsplan
« Der Flachennutzungsplan deckt das gesamte Gemeindegebiet ab.

« Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan.

2. Bebauungsplan

« Der Bebauungsplan ist der verbindliche Bauleitplan.

» Der Bebauungsplan schafft Baurechte.




Verfahrensablauf

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

» Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch eine Informationsveranstaltung
(z.B. in einer Einwohnerversammlung)

* Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
« Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

» Offentliche Auslegung

« Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

« Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

« Satzungsbeschluss



Verfahrensablauf

Planungsanlass

Verwaltung, Behdrden (TOBs),

Investoren, Burger

Satzungs-
beschluss

GV berat und
beschliel’t 6ffentlich

Wir kommen dann
zum Satzungsbeschluss
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Die Mehrheit ist damit
fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans !

Aufstellungsbeschluss

GV berat und
beschliel3t 6ffentlich

Beteiligung Entwurf

Offentliche Auslegung GV berat und
und ToB-Beteiligung beschliel3t 6ffentlich

....schlage ich vor,
die Variante A
weiterzuverfolgen |

Planung in den
Grundzigen fertig |
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Vorentwurf

Planung in den
Grundzlgen

Frihzeitige

Beteiligung

Offentlichkeit
und T6Bs
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Lage im Raum
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Plangebiet
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Plangebiet







bestehender Flachennutzungsplan
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Landschaftsplan




Bebauungsplan Nr. 34

ZEICHENERKLARUNG

B2K 11



Bestand




Bestand




Entwurf Variante 1, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 1, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 1, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 2, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 2, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 2, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 3, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 3, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 3, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 4, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 4, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 4, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 5, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 5, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 5, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 6, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 6, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 6, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 7, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 7, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 7, Stand: Januar 2024




Entwurf Variante 8, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 8, Stand: Januar 2024
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Entwurf Variante 8, Stand: Januar 2024




Bestand + Planung
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Beispiele zur Bebauung




Beispiele zur Bebauung
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:

« der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

« Ferienwohnungen

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« Anlagen fur Verwaltungen

« Gartenbaubetriebe

« Tankstellen




Festsetzungen

Hohe baulicher Anlagen

Zahl der Vollgeschosse:

« ein Vollgeschoss fur Einzelhauser, Doppel- und Reihenhauser
« zwei Vollgeschosse fur ein Mehrfamilienhaus

Gebaudehohen:

 max. 9,00m fur Einzelhauser, Doppel- und Reihenhauser
 max. 10,50 m fur ein Mehrfamilienhaus

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

* max. 2 Wohnungen je Einzelhaus

« max. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte oder Reihenhausscheibe

Stellplatze und Nebenanlagen

« 2 Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundsticken



Festsetzungen

Grunordnung
« Erhalt eines ortsbildpragenden Baumes
* Anpflanzungen / Eingrinung im Norden und Suden

« Eingrunung auf den privaten Grundstucken
(Mullsammelplatze, Stellplatze, Eingrinung zur Stral’e)

« Verbot von Schotter- / Steingarten




Festsetzungen

Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

 Fassaden:
Auswahl an Materialien und Farben

« Dacheindeckungen:
- Dachziegel und Dachsteine oder Grundacher auf den Hauptgebauden

- Hochglanzende Oberflachen sind nicht zulassig
- Grundacher auf Nebenanlagen

« Dachform und Neigung:
- geneigte Dacher
30 — 45° bei einem Vollgeschoss
10 — 35° bei zwei Vollgeschossen

- Fur Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch Flachdacher zulassig.




Festsetzungen

Klimaschutz

« Solar- und Photovoltaikanlagen
- mogliche PV-Pflicht
- Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig
- aufgestanderte und Uberkragende Anlagen sind unzulassig

« Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen:
- als Rasenflache mit Fahrstreifen,
- als Grandflache,
- mit Rasengitterbauelementen
- oder mit einem Pflaster mit hohem Fugenanteil




Verfahrensablauf

Planungsanlass

Verwaltung, Behdrden (TOBs),

Investoren, Burger

Satzungs-
beschluss

GV berat und
beschliel’t 6ffentlich

Wir kommen dann
zum Satzungsbeschluss
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Die Mehrheit ist damit
fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans !

Aufstellungsbeschluss

GV berat und
beschliel3t 6ffentlich

Beteiligung Entwurf

Offentliche Auslegung GV berat und
und ToB-Beteiligung beschliel3t 6ffentlich

....schlage ich vor,
die Variante A
weiterzuverfolgen |

Planung in den
Grundzigen fertig |
— > %

Vorentwurf

Planung in den
Grundzlgen

Frihzeitige
Beteiligung

Offentlichkeit
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Flintbek, den 22.01.2024
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